LAKASEPITES ROMANIABAN

A LAKAST a habord utani kézel két évtized egyik igen
fontos problémajava tette vilagszerte a f5llépd lakasvalsag, a gaz-
dasagi helyzet és a tarsadalmi viszonyok megvaltozasa, az épitési
technika fejl6dése, stb. A nagy viligégés utdn A4ltalaban az épits
munka cserélte fel a rombolast és apusztulé vagy stagnalé varosokban
uj litktetésbe kezd az élet. Az altalanos gazdasagi fellendiilés befolya-
solja azépitési tevékenységet, s megkisérlem annak ergsségét és hul-
lamzasat bemutatni elészér a fdvarosban, ahol a legnagyobb mé-
retii (s igy a kiilénb6z6 jelenségeket kissé felnagyitva kénnyebben
megfigyelhetjiik, azui4n a 40 ezernél nagyobb lakéssdgi vidéki
varosokban, megyeszékhelyeken (v 6. tiiloldali tablazatunkkal).

A megnagyobbodott orszighoz viszonyitva tdl kicsire mére-
tezett f6varos 1920-ban nagy f:jl6désnek indul és a kozpontosité
rendszer kovetkeztében — az egész orszag kozigazgatasi, ipariés
kereskedelmi kézpontidva lévén — elsBsorban éppen az épitke-
zés lendiil 8], Az 1919-t8] eltelt tizenhat év alatt Bucuresti lak6s-
sdga csaknem megkéiszerez4dik : 1930-ig a szaporulat szambelileg
kozel egyenlé a tobbi oOsszehasonlitasul vett 19 vidéki varos
egvyiittes szaporulataval, 1930 —31. évi valsdg utin azonban a vi-
dékrdl mind tébben koltoznek Bucurestibe s igy a harmincas évek-
ben a névekedés atlag nagyobb, mint a vidéken. Ennek a nép-
mozgalmi ténynek természetes kovetkezménye s ezért egyaltala-
ban nem felt(inG, hogy a haboru utin Bucurestiben kb. ugyan-
annyit épitettek, mint a tébbi vidéki varosokban egyiittvéve. Tab-
lizatunk végsé szazalékait osszehasonlitva lathatjuk, hogy 1919 és
1934 ko6z6tt Bucurestiben bar csaknem félannyi lakéhiaz, mégis
kozel ugyanannyi lakds épiil, mint a vidéki varosokban, ami azt
jelenti, hogy itt tébb a tobblakasos. tehidt magasabb hiz; hogy bara
f6varosban kevesebb haz és lakds épiilt, mint a vidéken, az
azokba befektetett tdke mégis nagyobb, amibédl kévetkezik, hogy
itt dragabb a lakas és altalaban dragibb az épitkezés.

Ha megfigyeljitk az épitkezés évenkénti valtozasat, lathatjuk,
hogy a hullamzas kifejezettebb a f8varosban és kevésbbé érezhetd
a vidéken, hol a kiilonb6z6 tényezékre, befolyasokra valé visz-
szahatds is olyan lassii, csendes, mint maga a vidéki ember, mig
a iévaros hullimvonala ideges, gyorsan valtozé, hirtelen felugrik
és ugyanolyan varatlanul esik le ismét, mintegy kifejezi a f8varos
gyorsabb litktetésd, magasabb érverésii életét.

A csticspontok szerint hirom idészakra oszthatjuk be a ti-
zenhat évet: az elsG tart 1922-ig, a masodik 1928-ig, az ulolsé
pedig 1934-ig.
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ROMANIA NAGYOBB VAROSAIBAN EPULT LAKOHAZAK TABLAZATA

Bucuresti

19 videki véroa

S———

Erék

Osszesen

.. | .
Erték .. ; ., : Sriék
Tiverdm L Lakis | stabilizalt U Lokis |  stabilizalt L Lakés suﬁiu;au
lakéhiz millis lej lakohiz | wmillié lej lakohaz ‘millié lej
1919 340 520 27.4 374 . 438 ‘l 129 714 : 958 40.3
1920 777" 1207 230.0 698 849 113.6 1475 | 2056 343.6
1921 1398 2078 663.3 1122 1363 3725 2520 3441 1035.8
1922 2526 5103 3157.7 2197 2572 1266.4 4723 7675 4424.1
1923 2135 4050 4033.8 3203 3895 3708.4 5338 7945 7742,2
1924 1208 2055 22471 3245 3893 3030.4 4453 5048 | 5277.5
1925 1235 | 2035 2535.6 3506 - 4408 | 4015.5 4741 6443 | 6551.1
1926 1232 2685 3886.8 4646 : 5737 5728.0 5878 8422 9614.8
1927 2544 5009 6010.3 4177 5426 41870 6721 10435 10197.3
1928 3205 : 5560 7510.9 4857 6259 51407 8062 11819 12651.6
1929 2455 | 4113 2352,6 4256 5875 29528 6711 9988 5305.4
1930 2154 3388 1864.0 4170 5515 26844 6324 8903 4548.4
1931 2225 4645 2230.0 3711 5519 23169 5936 10164 4546.9
1932 2868 | 6152 2706.8 4349 5996 22992 7217 12148 5006.0
1933 2624 . 5240 2106,0 3748 5220 1856.5 6372 10460 3962.5
1934 2892 7220 3029.0 4171 6589 22558 7063 13809 5284.8
| i ! E

1919-1934] 31818 61060 | 44591.3 52430 | 69554 41942.0 84248 | 130614 | 86532-3
% 37.78 47.00 51.50 62,22 53,25 48.50 100.00 100,00 100.00
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Katona Jozsef: Lakdsépités Romdnidban 17

A FOVAROSRA vonatkozéan a lakéhizak valtozasait jelzé
gorbe (1. 1labbi grafikonunkat) aranylag kisebb kilengéseket mu-
tat és atlag évi 2000—3000 kozott mozog. 1920 utdn csak 1924—
25-ben esik le kézel 1000-re és egyetlen egyszer, 1928-ban, ha-
ladja meg a 3000 et. A lakasok gorbéje mar nagyobb ingadozéso-
kat jelez és csaknem mértani szabalyossaggal rajzolja kia hiarom
hultamhegyet és volgyet. A cstcspontokon évenként 5—5000, az
utolsé évben 7000 uj lakast ad, s 1924-ben sem esik 2000 ald. A
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legmeredekebben az 1922, évben emelkedik kétezerrdl egyszerre
6tezerre, Azutan 1927-ben és 1934.ben ér el edyszerre két-kétezres
tobbletet. A lakohazak és lakasok gorbéje kozotti tdvolsag mint-
edy a haz magassaganak valtozisat szemlélieti. Vilagosan latszik,
bogy 1930-t6]l rohamosan ndé az emeletek szama. 1919-18l 1931-ig
100 hazra atlag 181 lakas esik a fGvarosban és 128 a vidéken.

A lakésok aranak gérbéje csak két hullimhegyet ér el 1922
és 1928-ban. 1923 és 1928 kozott allandéan a lakasok gorbéje fe-
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18 , Katona Jézsef

lett van és ebben az id6kozben ardnylag driagabb az épitkezés,
azutin mélyen alul keriil és a lakisok rohamos névekedése elle-
nére sem emelkedik fel ismét.

Az 1922, és 1928. évi emelkedés Osszeesik a haborii utini al-
taldnos gazdasagi fellendiiléssel. A nagyiparban péld4ul 1922-1927-ig
a vallalatok szdma 40%o-kal emelkedik, a termelés értéke pedig 134
%/0-kal, 1927—1931-ig pedig a vallalatok szama 15%0-ot, a termelés
érteke pedig 44%o-ot esik. 1932-16] a par évi valsdg utan tjbél
gazdaséagi fellendiilés kovetkezik. Az épitkezés mar 1930-t6] meg-
indult (vidéken csak 1931-t6]) és egy az eddiginél tartésabb és na-
gyobb erdsségli lendiilet kovetkezik, amelyet kiilénb$z6 okok idéz-
nek eld és tartanak fenn. Els6é helyen all a pénz értéktelenedésé-
t51 valé félelem. A pénzpolitika bizonytalansaga és a bankbetétek-
kel kapcsolatos szomord tapasztalatok egyenesen az épitkezésfelé
iranyitjak a szabad tékét, ahol eleinte még magas kamatot és ez
izgat6 bizonytalansag eldl biztos menedéket talal. Emellett a {6-
varosban 1j, az épitkezésre kedvezd jelenségek lépnek fel:

1. A régi hazak elértéktelenednek. A lakbérek 1929—1932-ig
18%o-ot, 1935-ig pedig 44%0-ot esnek, a régi hazaknal még tibbet,
44, illetve 62%0-ot. Az #j hdzak adomentessége mellett a régiek
24%0-0s adéterhet viselnek s kiilsnben sem felelnek mega modern
igényeknek (a fiirdészoba hianyzik), s igy teljesen elértékielenedve
foltétlen szitkségessé valik az atalakitasuk. Ebben az idében az
egész varos teriiletén megkezdik arégi hazak lebontasat és sze-
miink el6tt tinik el a magéntéke és a spekulacios torekvések sze-
rencsés talalkozasénak segitségével a régi varos, hogy helyét ame-
rikai {itemben épiil6 ij metropolis foglalja el a maga modern vo-
nald, tizemeletes bérpalotaival és kiilonb6zé stilusban épiilt villa-
negyedeivel.

2. A tobb lakésos bérhazakat 1930 utan kezdik nyugati ér-
telemben bevezetni és a kLiilon eladhaté 6rok-lakasok médszerével
lehetévé valik a kisebb tékéknek is épiiletbe val6 6sszpontositasa.
Ez olyan eldnyodket biztosit, hogy nemcsak a helyben talalhaté
szabad, még elhelyezést nem talalt t6kétszivia fel, hanem vonzereje
kihat a vidékre is. Az utébbi években még a vidékiek is ift vesz-
nek lakast, amivel egyrészt hozzdjarulnak a {6varos amigy is len-
diiletes épitési tevékenysége ndveléséhez, masrészt pedig elvonjak
tokéjiiket a vidék fejlédésétsl.

3. Az emeletek novekedése révén a teriilet 4ra t6bb tulajdo-
nos kodzott oszlik meg s igy kezdetét veszi az eddig nagy szabad
teriiletekbsl allé belvaros beépitése. A vasbeton vaz alkalmazésa
pedig (csak 2—3 helyen hasznaltak vasvédzat) kevesbiti az épitési
anyagokat s az altatanos aresés mellett ez is olcsobbd teszi az
épitkezést, Ezért 1932 utdn az épiiletanyagok eladisa nem néve-
kedik aranyosan az épitkezés rohamos fellendiilésével.

A tékének az épiiletekbe valé ilyen nagy mértékii befekte-
tése karos hatissal lehet az ipar fejlédésére. Jelen esetben azon-
ban f5leg olyan t3kérdl volt sz6, amely amigy sem keresiaz ipar-
ban valé elhelyezkedést, hanem jorészt a bankok felé iranyult
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Lakdsépités Romdnidban . 19

volna, Igy éppen ez a magin-téke jarult hozza a habord utani
nagy lak4svalsig és munkanélkiiliség enyhitéséhez, amelyet az 1j
hazak adémentességén kivill az allam semmivel sem tamogatott,
(Tudott dolog, hogy méas orszédgokban ezeknek a problémiknak a
megoldasara az allam maga volt kénytelen vallalkozni.)

Az utébbi két évre 1935 és 1936-ra nincsenek még pontos
adatok, de a jelek szerint forduléponthoz jutottunk és tjabb esés
kovetkezik. Az épitési engedélyek szama 1934-ben a févarosban
2736, 1935-ben 2473 és 1936-ban (6szig) 1490. Es ez ut6bbi évben
mar feltiinden elotornek ismét az egylakasos kis hiazak a bérpa-
lotdk rovasara.

E valtozasnak az oka abban keresendd, hogy az épitkezés
kezd kevésbbé jovedelmezd lenni:

1. 1934 augusztus 1-t6l az Gj hazak adokedvezménye meg-
sziinik.

2. A vilagité udvarok hasznalatat és a tilz6 teriiletspekula-
ci6t részben megakadalyozé Gj varosrendezési terv, azutdn a koz-
lekedési vonalak fejléddése s a mar beépiilt varosrészek mird hoz-
zijarulnak a teriilet ardragulasidhoz. Mindez a nagy hullimzas utin
edy nyugodtabb iitem{i természetes varoslejladést készit eld.

A VIDEKI VAROSOK! épitkezése szempontjabél lassubb,
kevésbbé ingadozo tevékenységgel taldlkozunk, Ennek az egyik
oka az, hogy vidéken a lakéhdz més hivatast tolt be, mint a f6-
varosban, 1933-ban pl. vidéken csak 6% a hdrom- vagy tobblaka-
sos és 69%0 az egylakasos hiaz. Ugyanakkor Bucurestiben 26°/0-ban
épiilt hirom- vagy tobblakasos és csak 48%o-ban egylakasos haz.
A kétlakésos hiaz csaknem egyenld ardnyu: vidéken 22%, af6va-
rosban 26%0 Mig vidéken az 1j épiiletbe dltalaban maga a tulaj-
donos koltozik be, a f§varosban 65%0 bérbeadasra késziilt. A lak-
bérnek vagy az épiilet rentdbilitisinak véltozdsa nem kiilondsebb
hatdsu tényezd a vidéki épitkezés szempontjabél. "

A f8varos abrajaval osszehasonlitva felt(ing, hogy itt: vidé-
ken a lakéhizak és lakasok gorbéje kozel parhuzamos és kozot-
tiik kisebb a tavolsidg, ez ismét a fentebbi megéllapitast bizonyitja,
mely szerint a vidéki varosban a haz csaknem egyet jelent szim-
szerint a lakassal. E két gorbe azonban mar 1919-t8] csaknem
matematikai pontossaggal dllandéan tavolodik egymastél. A vidéki
varos fejlédése természetszeriileg vonja maga utin a tébblakisos
haz terjedését. A fdovarosi példara 1935-36-ban kezdenek marbér-
palotakkal kisérletezni. Eleinte a lakbéres lakdsokban elhelyezett
hivatalnokok igyekeztek maganlakasokat épiteni, késdbb anyagilag
megerGsodve mar bérbeadas céljabdl is épitenek tobblakisos ha-

zakat,

1 A 19 vidéki véros a kivetkozd: Cluj, Timisoara, lagi, Galsti, Cernauti,
Oradea, Bragov, Conytan{a, Ploesti, Sibiu, Arvad, Tg- Mures, Satu-Mare, Briila, Cra-
iova, Chiginiu, Baciu, Cetatea-Alba, Balti, .
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A lakasok arat jelzé gorbe 4allandéan a lakdsok vonala alatt
van. Ez is mutatja, hogy vidéken az épitkezés aranylag olcsébb,
Egy lakas ara atlag stabilizalt lejben

Bucuresti-ben vidéken
1926—1928 1.310.000 864.000
1929—1931 530.000 470.000
1932—1934 420.000 360.000

Az egy évben befekietelt téke csak 1926-ban és 1928-ban
haladja meg az 5 milliArdot; 1922 utdn csak 1933-ban esik vala-
mivel a 2 milliard ala.

Mig 1934-ig a vidéki épitkezés lassacskian koveti a {Gvaros
{itemét 1935-t6] felcseré!6dik a szerep: a tGvaros épitkezése kezd
lasubba valni, mig a vidék lendiilete most élénkebb, Amig 1935
elsé negyedében az épitkezési engedélyek szama Bucurestiben
az 1934. év megfelel6 idészakihoz viszonyitva 17°/0-kal né, addig
ugyanebben az iddben a ndvekedés Timisoara-n 102°, Sighisoa-
ra-n 72%, Sfantu Gheorghe-n 460, Sibiu-ban 870,

Erdelyi Magyar Adatbank



Lakdsépités Romdnidban

21

NEM KEVESBBE ERDEKES az, ha a vidéki varosokat kii-
16n-kiilén és egymashoz viszonyitva is megvizsgaljuk.

.. 1919 —-1934 kjzdtt épiilt
Varos Lakéssag
1930-ban lakéhéz lakas

Bucuresti .. 631.288 31.818 61.060
Cluj 98.569 4 044 6.750
Timisoara 91.866 3.542 6.728
lasi .. 102.595 4.637 6.369
Galati .. 101.148 4,573 5.361
Cerniuti 111,470 3,739 5.083
Oradea .. 82.355 3,342 4.915
Brasov .. 59.234 3.400 4,351
Congtan{a 58.258 3.919 4,280
Ploesti .. 77.325 3.785 4.164
Sibiu 48.013 3.137 3.680
Arad .. .. 77.225 2.812 3.371
Tg. Mures .. 38.116 2.353 3.703
Satu-Mare 49,917 2.175 3.047
Briila .. 68.310 2.037 2.550
Craiova 63.063 2.159 2.329
Chisinau 117.016 1.686 2.047
Bacidu .. .. 31.264 602 686
Cetatea Albi 33.495 289 320
Balt¢i .. .. .. .. .. 30,667 199 220
A 19 vidéki varos Osszesen:| 1.219.905 52.430 69.554

Lathatjuk, hogy a lakasok szima nem a varos nagysagaval
vagy pedig a lakSssag szaméival né ardnyosan. Az épitkezést mas
természetli, elsésorban gazdasagi tényezdk iranyitjak, Egy kis-
sebb lakéssdgl, de nagyobb jévedelmet hozé, nagyobb forgalmii
varosban tébb hédz épitl, mint egy nagy lakodssagy, de lanyhabb
ipari vagy kereskedelmi életfi varosban. Chisiniu-ban, a legnépe-
sebb videki varosban, épiilt a legkevesebb lakas, Briila-n, Aradon,
Cerniuti-on is kevesebb lakéas épiilt, mint mas kisebb lakéssaga
virosokban. Ezzel szemben szép fejlddést mutat az épitkezés te-
rén Tg-Mures, Satu-Mare, Sibiu, Constanta és Brasov. A hasonlé
népességiiek kozott tobb lakas készilt Cluj-on, azutin Timisoa-
ra-n, Galafi-on és Iagi-ban.

Egészen mas sorrendet kapunk, ha a Jakasndvekedést a la-
kossag szaporulatdhoz viszonyitva vizsgaljuk meg. A lakdssagra
csak 1920 és 1930 évekre vannak adataink, ezért a lakasndveke-
dést iscsak erre az évtizedre vesszitk szamitasba. (Braila, Con-
stan{a, Galati, lasi, és Ploesti varosoknal az 1915 és 1930 évi né-
pesedési adatokat hasznaltuk fel,) E szerint a legtobb uj lakast a
kisebb szaporulatid, igy f6leg a Karpatokon tali varosokban talal-
juk. Timisoara-n 100 Gj lakénak megfelel 37,3 uj lakds. Kovetke-
zik Targu-Mures 36,0, Cluj, 26,7, Oradea 21,0, Sibiu 18,1 4j lakas-
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Lakohaz-épités orszagok szerint

Orszag vagy varos

Alap-egység

— ——

Az épitkezés menete

Lakbér valtozis
1929-=100

1920 | 1932 | 1935 | 19321935 | 1932 1935 | 1932—1935
épitési engedély utani
Ausztrilia érék s 100 | 1358 | 4789 + 34311 71 80 4+ 3
Nagy-Britinnia .. — 100 | 1281 | 2223 -+ 942 101 103 4 2
Olaszorszdg .. .. | épitési engedély .. .. 100 451 | 1048 -+ 597 120 1113 — 93
Bucuresti .. .. épitési engedély m3 .. 100 | 1160 | 1560 -+ 40.0 75 64 — 1
Németorszdg .. .. | lakészoba 100 358 692 4+ 334 96 96 0
Egyesiilt-Allamok | beépitett m2 100 19:6 319 - 123 81 67 — 14
Norvégia .. .. ks .. .. o0 .. .. 100 | 154'B | 1658 + 11.0 98 %4 | — 4
Budapest .. .. .. |« bz . 100, 738 522| — 216| ~— ~- =
Franciaorszag épitési engedély .. 100 813! 557 — 256, 113 118 | + 5
Svéjc . Qi lakds L. L. e . 100 | 14181 714| — 704 104 101 | — 3
Csehszlovakia j héz 100} 1197 | 437 — 76°0 152 168 -+ 16

Erdelyi Magyar Adatbank



Katona Jézsef: Lakdsépités Romdnidban 23

sal. A sorozat végén vannak [T 0
a nagyon (40—60—100%0-kal) M
megndvekedett népességii va- e
rosok. Brasov-ban 100 1j ;
lakéra csak 10,2 1 lakas [»-
esik, Constanfa-n 10,6, Cer- '
ndufi-on 12,1, Bucuresti-ben |e. 100 1 k0N 15
is csak 13,3. Ezekbsl az TR _

eredményekbdl még tovabbi | s o

kévetkeztetéseket is vonha- 1620 -1950 KOZOTT
tunk, Ez magyardzza meg | ..]

azt is, hogy a nagy épitke- P2 e

zés ellensére is a lakasviszo | ...

nyok csak kisebb mértékben 2

javultak a févarosban. Igy |...: N

Bucuresti 1913, évi helyisé- | TV e e
genkénti laks(riisége 1,56; |,__ | h 2 i o
1930-ban ez az aranyszam ' =
csak 1,40-re javul, ami még | _ ' ] ] J ;

mindig talzsuloltsigot jelez. |

EZEK UTAN hasonlitsuk |
Ossze a hazai épitkezést a
vilag tobbi allamaiban folyé
épitkezési tevékenységgel. Mas allamokban is altalanos jellemvo-
nas, hodv 1929-ig a gazdasagi fellendiilésnek megfelelen mindenhol
emelkedik a hullimvonal és 1929-ben, ugyancsak az altaldnos vi-
lagvalsagot megérezve, esni kezd. Ez az esés azutdn révidebb-
hosszabb ideig tart. 1932-ben 4ltalaban meglassul az esés; stagna-
lis vagy éppen tjabb fellendiilés indul meg. Tovabb esik Svajcban,
Csehszlovakidban, Franciaorszigban, Magyarorszagon (Budapes-
ten). Ezzel szemben Romanidban (Bucuresti-ben) mar 1930-ban is-
mét folfelé emelkedik. 1931-ben Nagy-Brittanidban, 1932-ben pedig
Olasz- és Németorszagban is. Altalaban megallapithaté, hogy Ro-
maniaban viligviszonylatban is nagy lakasépitési tevékenység volt
a habori utan, bar ez a tdbbi orszagokkal ellentétben itt kizaros-
lag a magantdékére volt utalva. Ezért épiiltek féleg kizepes és na-
gyobb lakasok, ezért nem javulhatott a kis lakésok terén az eddigi
allapot, viszont kiilf6ldon éppen ezen a téren fejtettek kinagyobb
tevékeny:8get, Mig tizenhat év alatt a felsorolt hiisz virosban &sz-
szesen 130614 lakas épiilt, addig Anglidban a habord utani tiz
évben egymilli6 néplakast épitettek (ebbsl 700,000-et allami se-
géllyel), Németorszagban pedig 1928-ig az allam 600.000 lakas fel-
épitését segitette eld, mig a tébbi hivatalos kdzegek mas 200.000
lakas felépitéséhez jarultak hozza.
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VEGUL megemlithetjiitk, hogy az épitési anyagok nagyrésze
belfsldén kaphatd, az épitkezésbe befektetett 86 milliard stabili-
zalt lej tehat jorészt belisldi vallalatoka!, gyarakat és iparosokat
foglalkkoztatott. Igen jelentds gazdasigi szempont ez, S ha adatfel-
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dolgoz4sunk szigori statisztikai keretz megengedné, kindlkozé volna
kitérni mas, hasonlé gazdasigpolitikai kévetkezményekre, Sét kii-
16n érdekességgel birna az épitészeti, tirsadalmi és egészségiigyi
részletkérdések targyalasa. Azonban — gy hisszilk — mar
a felsorolt szaraz adatok is sokban hozzajarulnak ezeknek a prob-
léemaknak megvilagitasihoz. .

Forrdsmunkdk : Buletinul Institutului Romanesc de Conjuctura
1933—34—35, évi szamok ; Urbanism c. folyéirat; Anuarul Statistic
al Romaniei; Revue dela situation économique mondiale, 1935—36;
Buletin Mensuel de statistique, 1936 ; E, C. Decusari: O ancheta
asupra construcguuilor de cliadiri noi in orasele municipii dela
19191928 ; E. C. Decusard: Constructiunile pentru locuinte in ora-
sele muncipii 1929—1933,
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